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RELAZIONE AL FINE DELLA DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLE AREE EDIFICABILI. 

 
 
Premessa. 
 

aree edificabili individuate dal vigente PGT, oltre che  al  
 (IMU), approvato con 

Deliberazione del Consiglio Comunale n. 40 del 27.04.2016, il cui art. 4 prevede che:  
 
- comma 1: 

com .lg.s n. 504/1992  
- comma 2 : Al fine di semplificare gli adempimenti a carico dei contribuenti e 

determina annualmente, per zone omogenee, i valori medi venali in comune commercio 
delle aree fabbricabili site nel territorio del Comune, sulla base dei criteri preventivamente  

 
 

di riferimento, necessari alla 
determinazione del valore delle aree fabbricabili, con particolare riferimento a quanto 
disciplinato dal vigente PGT. 

 

1. Individuazione dei coefficienti per la determinazione del valore delle aree 
edificabili. 

 
Ai sensi del vig  e con riferimento al D.lg.s n. 

504/1992, la determinazione del valore delle aree fabbricabili deve tener conto dei seguenti 
elementi: 

a. zona territoriale di ubicazione; 
b.  
c. ; 
d.  
e. prezzi medi rilevati sul mercato della vendita di aree aventi analoghe 

caratteristiche. 
 
 

a. Zona territoriale di ubicazione. 
Tenuto conto che il territorio comunale si confi

zona territoriale di ubicazione delle aree quella risultante 
dalla zonizzazione di PGT, specificando la sigla di piano per ogni Zona Territoriale Omogenea 
(Z.T.O.)  iaria fissato dal PGT. Per centro storico  
assunto quello perimetrato nel PGT, che corrisponde alla prima levata delle tavolette IGM 

 
 
 
 
 
b. . 
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Questo coefficiente si fondiaria previsti dal 
vigente PGT. 

c. . 
Questo parametro definito dal Piano delle Regole del Vigente PGT per le singole 

zone territoriali omogenee. 
d. Abbattimento per lavori di adattamento. 
Tale coefficien uente, date le caratteristiche 

omogenee del territorio fisico comunale.   
visione del vigente PGT per alcune zone 

omogenee di una pianificazione attuativa, che implica la cessione di aree per servizi pubblici 
e non prevede . 

, in analogia a quanto precedentemente applicato e in assenza di 
modifiche allo strumento urbanistico, si ritiene di confermare i coefficienti riduttivi di seguito 
riportati: 

- il coefficiente P.A. per i piani attuativi, che prevede un abbattimento del 10% 
(indice 0,9); 

- il coefficiente per  soggetta a Piano Esecutivo di iniziativa 
pubblica (PIP) localizzata in fregio a Viale De Gasperi che prevede un abbattimento del  50% 

 
 prescrive per la 

medesima un Piano per Insediamenti Produttivi (PIP) di iniziativa pubblica per la 

e servizi collettivi), in quota  superiore a quelli di legge. 
 
e. Prezzi medi rilevati sul mercato  Individuazione dei valori base di riferimento. 
I valori di riferimento sono stati sono stati rilevati dal Listino dei prezzi degli immobili 

pubblicato semestralmente dalla Camera di Commercio di Milano (aggiornati al 2 semestre 
2016), nella sezione relativa al Comune di Bareggio. 

Le voci di riferimento per la residenza sono quelle relative agli Appartamenti 
nuovi  periferia e centro  ; il 

il valor medio tra quello minimo e massimo indicato 
 . 

Capannoni nuovi o ristrutturati - periferia
  

 

immobili residenziali, si considerano tali percentuali per la determinazione del  valore venale 
di partenza e lo si riferisce alla zona territoriale omogenea. 

 
2. Conclusioni. 
 

i valori per le aree fabbricabili, costituisce il 
 , ai sensi delle 

Regolamento per la Disciplina 
azione del Consiglio Comunale  

n. 40 del 27.04.2016. 
Tali valori, riportati nelle tabelle e schede allegate alla presente relazione, 
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accertamento: nel caso in cui il contribuente dichiari, relativamente  al
, un valore complessivo che, rapportato al costo unitario, risulti essere pari o 

superiore a quello riportato nelle suddette tabelle e schede di riferimento, il Comune non 
 

 

Bareggio, 04/09/2017 
 
 
 
         IL RESPONSABILE DEL SETTORE 

    TERRITORIO AMBIENTE E SUAP  
Arch. Ambrogina Cozzi  
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SCHEDA ZONE RESIDENZIALI. 

Ai fini di una corretta valutazione delle aree residenziali edificabili, sono stati assunti, 
come valori venali di riferimento iniziali, quello medio indicato dal listino C.C.I.A.A. di Milano, 

Appartamenti nuovi   per , pari a 2050,00/mq (aggiornato 2 semestre 
2016) per le aree dei Appartamenti nuovi  

2150,00/mq (aggiornato 2 semestre 2016) per le aree del centro storico. 
Partendo da tale valore, tenuto conto 

determinata 
nell %, si considera il 25% del valore venale di partenza e lo si 
riferisce alle  Z.T.O. omogenee. 

 
: 

 
- per i tessuti consolidati: valore venale di riferimento 2050,00/mq*25% * If di PGT * 

eventuale coeff. P.A.. 
 
- per i il centro storico 2150,00/mq*25% * If di PGT * 

eventuale coeff. P.A. 
 
 

- TESSUTI CONSOLIDATI INTENSIVI (art. 4.4.2 N.A.)       

If = 0,666 mq/mq 

2050,00/mq*25% * 0,666mq/mq = 341,33  

 

- TESSUTI CONSOLIDATI ESTENSIVI  (art. 4.4.3 N.A.)       

If = 0,4 mq/mq 

2050,00/mq*25% * 0,4 mq/mq = 205,00  

 

- TESSUTI CONSOLIDATI ESTENSIVI  ambiti soggetti a Piani Attuativi, perimetrali ed 

indicati con la sigla PAR1, PAR2, PAR3, PAR4, PAR5, PAR6 (art. 4.4.3 N.A.)       

If = 0,4 mq/mq 

Coefficiente riduttivo per P.A.=0,90 

2050,00/mq*25% * 0,4 mq/mq * 0,90 = 184,50  

 

- TESSUTI CONSOLIDATI ESTENSIVI  ambito soggetto a Piano Attuativo, perimetrali ed 

indicati con la sigla PAR7 (art. 4.4.3 N.A.)       

If = 0,6 mq/mq 

Coefficiente riduttivo per P.A.=0,90 

2050,00/mq*25% * 0,6 mq/mq * 0,90 = 276,75  
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- CENTRI STORICI E NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE  - aree identificate con la lettera A, 

soggetto a permesso di costruire convenzionato (art. 4.3 N.A.)       

If = 0,4 mq/mq 

2150,00/mq*25% * 0,4 mq/mq = 215,00  

- CENTRI STORICI E NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE  - aree identificate con la lettera B, 

soggetto a permesso di costruire convenzionato (art. 4.3 N.A.)       

If = 0,666 mq/mq 

2150,00/mq*25% * 0,666 mq/mq = 357,98  

- CENTRI STORICI E NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE  aree pertinenziali di fabbricati 

esistenti (art. 4.3 N.A)       

If = esistente 

-  (art. 4.4.4 N.A.)       

If = esistente 

 

- RESIDENZE CON GIARDINO  aree pertinenziali di fabbricati esistenti (art. 4.4.5 N.A.)       

If = esistente 
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SCHEDA ZONE PRODUTTIVE. 

Ai fini di una corretta valutazione delle aree produttive 
come valore venale di riferimento di partenza il valore medio indicato dal listino C.C.I.A.A. di 
Milano, riferito alla voce Capannoni nuovi o ristrutturati  periferia ; tale valore, aggiornato 
al 2 semestre 2016, risulta essere 750,00 mq. 

Partendo da tale valore, tenuto conto che l
 

si considera il 20% del valore venale di partenza e lo si 
riferisce  , che rappresenta indice edificabile IMU=1. 

Di conseguenza sono stati rapportati gli indici alle restanti Zone Territoriali Omogenee 
di PGT, con funzione produttiva. 

 
Modalit : 
valore venale di riferimento 750,00 * 20% * If di PGT. 
 

 
- TESSUTI  (art. 4.5.1 N.A.)       

If = 0,80 mq/mq 

750,00 * 20% * 0,80 mq/mq =  120,00  

 

- TESSUTI  (art. 4.5.2 N.A.)       

If = 0,6 mq/mq 

7 * 20% * 0,60 mq/mq =  90  

-  (art. 4.5.3 N.A.)       

If = 0,4 mq/mq 

750,00 60  

 
Con riferimento  soggetta a Piano Esecutivo di iniziativa 

pubblica (PIP) localizzata in fregio a Viale De Gasperi, in considerazione della precisa 
normativa di riferimento del PGT, la quale prevede per la medesima un Piano per 
Insediamenti Produttivi (PIP) di iniziativa pubblica per la localizzazione di imprese artigiane 

rcheggi e servizi collettivi) in quota 
superiore a quelli di legge, si ritiene che, in analogia a quanto applicato ed in assenza di 
modifiche allo strumento urbanistico, sia applicabile un coefficiente riduttivo pari al 50% 
(0,50). 

 ed 
 

 : 
50,00/mq * 20% * If *coeff. riduttivo 50% 

 
750,00 q * 20% * 0,80 mq/mq * 0,5=  60,00 . 



4.4.4

4.4.5

NOTA BENE: 
Esecutivo 1,00
da convenzione 0,9     tra la superficie dell'area e l'indice urbanistico, 

    a sua volta moltiplicato per l'altezza virtuale di m 3

     Deliberazione C.C n. 130/99

TESSUTI URBANI 
CONSOLIDATI - UNITA' 

URBANISTICHE

REGOLE DI GESTIONE  
RIF.TO ARTICOLI

P.G.T. VIGENTE      
Indici urbanistico - 
ecologici mq/mq in 

termini di Slp

4.3

Aree di pertinenza-
consistenza dei 

fabbricati esistenti

COEFFICIENTE P.A. 
(Piano Attuativo)

VALORE 
espresso in 

edificabile

COMUNE DI BAREGGIO

Determinazione dei valori venali minimi di riferimento per le aree fabbricabili - residenziali anno 2017
Con riferimento al vigente Piano di Governo del Territorio (PGT)

Aree di pertinenza-
consistenza dei 

fabbricati esistenti

Centri storici e nuclei di 
antica formazione

per le aree di ambito 
lettera A = 0,4

per le aree di ambito 
lettera B = 0,666

Ambiti perimetrali ed 
indicati con la sigla 

PAR 1 - 2  - 3 - 4 - 5 - 6 

COEFFICENTI PIANI ATTUATIVI

Tessuti consolidati estensivi

0,4

Tessuti consolidati intensivi 4.4.2 0,666

4.4.3

Residenza con giardino
Aree di pertinenza-

consistenza dei 
fabbricati esistenti

0,9

0,9
Ambito perimetrato ed 

indicato con la sigla 
PAR 7 = 0,6

Conferma delle 
previsioni come 
convenzionate

tessuti derivanti da Piani 
Urbanistici Attuativi 
approvati prima del P.G.T.

Edifici di impianto 
tradizionale

4.3.
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